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名称： アルファリゾート トマム ザ・タワー

場所： 北海道勇払郡占冠村中トマム

構造： 鉄筋造、外壁PCパネルタイル仕上げ

高さ ： GL～屋上35階パラペット天端まで109.7ｍ

階数： ホテル34階、途中11階&23階機械室階

36階エレベーター機械室

・築20年、施工は大林組

・外壁面積は開口部を除き１棟7,300㎡

・所有者： 株式会社 星野リゾート



『ダメだ！修復不可能！解体だ！』と思われた建物が…

EIFS JAPAN 株式会社

2004年・星野リゾート社から改修修工事の依頼が有り、勉強会と説明会を繰り返し、実際に海外の現場まで足を運び度重

なる問題を乗り越え、2006～2007年にアルファリゾート トマム ザ・タワー改修工事が行われました。

EIFS-Gシステムは、騒音やホコリの発生も殆ど無く、ホテル営業と工事を同時に進め、工事中も収益確保を可能とする画

期的な方法を可能にしました。施工後は省エネ・健康的なホテルに生まれ変わり10年近く多くのお客様に愛され、費用対

効果も確認されて10年後に外資系の会社に数百億円で売却されました。（オーナーチェンジ）実質的に数十億で購入した

建物を百億円単位で売買し利益を出した建物です。EIFS-Gシステムが無ければ不可能な再活だと自負しています。



EIFSJAPAN

北海道 星野リゾート アルファリゾートトマム外断熱改修工事

下図は、星野リゾートで有名な北海道苫務にあるアルファリゾート トマム改修前の写真です。

劣化したコーキングからの漏水による凍害で、タイルが爆裂し、殆どのタイルが浮いています。通常タイルは全て剥がす必要がありますが、

EIFS-Gシステムのメッシュとベースコートであれば剥がさず修復可能です！耐震補強にも有効なメッシュとベースコートで建物全面囲むこと

で、一部にタイル（下地）の浮きがあったとしても、全面で剥落を抑え既存外壁の補強が可能です。

2008年に外壁そのままに改修し、現在に至っていますが、改修後、外

壁は何ら問題なく、外壁のメンテナンス費は一切かかっておりません。

下地落下検査試験報告書

下地の落下防止の為、ベースコート+EJメッシュを施工し、

試験機により荷重をかけ、表面補強の有効性を検査。

通常：コンクリートのみ… 84kgf/㎠

表面補強時… 367kgf/㎠（下地破損）

448kgf/㎠（表面補強破損）

ベースコート+EJメッシュを施工することで、通常の約4

～5倍の圧力に耐えうる強度を得ることができます。

EJベースコート+EJメッシュ～外壁タイルの剥落防止・下地補強にも活用可能～



現場写真 施工前外観

施工棟 施工棟

屋上 外観 屋上 ゴンドラ
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現場写真 施工前外観

内部からのアク垂れ エフロ現象

タイル剥がれ・欠落 タイル剥がれ・欠落
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トマムリゾートホテル-納まり詳細図-



特 性 値

促進耐候性 3,000時間後も劣化、表面の裂け、ひび割れ、層間剥離なし

凍結・解凍性 60サイクルまで劣化なし

凍結・解凍での熱衝撃 25サイクルまで劣化なし

耐水性 浸水状態で14日間、劣化なし

水蒸気の透過性 2.0perm以上の透過性能

抗張力 110kPaまでシステムの欠損なし

塩水噴霧への抵抗 1,300時間後も劣化なし

耐磨耗性 600リットルの砂を流しても劣化なし

耐カビ性 50日後もカビの成長なし

衝撃吸収性 28.8kg-cm～56.5kg-cm

風力荷重 正圧で5,745Pa、負圧で5,123Paまでシステムに劣化なし

最大火災試験 縦横方向とも火災伝播なし

表面燃焼度 25未満の火災伝播、450未満の煙拡散

耐火性 外壁構造体の耐火性合格

複数階の中規模火災 縦横方向とも火災伝播なし

EIFS-Ｊシステム性能評価・使用材料試験結果表

【 Ｅ Ｉ Ｆ Ｓ － Ｊ シ ス テ ム 性 能 評 価 】 I S O 試 験

【 横 風 に よ る 耐 風 力 荷 重 試 験 】

構 造（㎝） 柱の間隔（㎜） 下地材（㎜） ＥＰＳ（㎜） 取付方法 最大平均正荷重（kg/m2) 最大平均負荷重（kg/m2)

木材（5.08 X 10.16) 40.64 合板 (12.70) 25.40 スクリュー 855.57 336.37

木材（5.08 X 10.16) 40.64 合板 (12.70) 19.05 接着剤 979.09 883.45

木材（5.08 X 10.16) 40.64 石膏ボード (12.70) 19.05 接着剤 826.77 643.98

スチール（10.16) 40.64 石膏ボード (12.70) 19.05 接着剤 1,282.84 737.91

スチール（10.16) 40.64 石膏ボード (15.88) 19.05 接着剤 1,401.33 1,067.94

スチール（10.16) 30.48 石膏ボード (15.88) 19.05 接着剤 1,282.01 895.31

スチール（10.16) 40.64 デンズ・グラス・ゴールド (12.70) 19.05 接着剤 977.38 676.99

木材（5.08 X 10.16) 40.64 ＯＳＢ (11.11) 19.05 接着剤 781.85 824.23

木材（5.08 X 10.16) 40.64 合板 (12.70) 38.10 スクリュー 903.76 488.25
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内部結露発生の有無計算シート 室内・室外の内部結露計算表 （-20℃）
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【負の風圧力計算書】 【正の風圧力計算書】

建物における各部最大風圧力 風力計算書
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トマムリゾートホテル-改修後-

北海道 星野リゾート アルファリゾートトマム・

ザ・タワー外断熱改修工事 2008年竣工


